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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Tallstigen 1 far hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2012.

Forvaltningsberittelse

Fireningens indamal och verksamhet

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse fir dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2005-07-12.

Fastighet och ligenhetsfordelning
Foreningens fastighet, Alta 105:27, bebyggdes 2006 av NCC Construction AB och ir beligen i Nacka
kommun.

Pé fastigheten finns 5 st flerfamiljshus och 1 st radhus innehallande 41 ldgenheter.
Dessutom finns 42 st p-platser.

Ligenhetsfordelning:

17 st 2 rum och kik

22 st 3 ram och kék

2 st 4 rum och kék Total bostadsyta: 2 374 kvm

Foreningen dr andelsédgare i Bjdrmvigens Samfillighetsforening.

Styrelse
Styrelsen har sedan ordinarie stimma 2012-05-15 bestatt av:
Ordinarie Hanna Snellman Ordf.
Susanne Postner
Ragnhild Myhr

Hannah Svensson
Yvonne Eriksson

Suppleanter Tommy Kristmansson
Roger Wallén
Tavga Abdulla
Fram till foreningsstimman var Mikae! Pettersson och Torkel Blomgren ordinarie ledamdter.

Revisorer
Ordinarie Jan-Erik Forsberg Projf Consulting AB

Suppleant Ragnhild Myhr
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Valberedning
Goran Wirnholm Sammankallande

Mirja Tiikkainen
Johan Wessling

Ligenhetsiverlitelser

Under perioden har 7 st dverlatelser dgt rum. Dessutom har styrelsen beviljat 4 st andrahandsuthyrmingar.
Styrelsens policy for andrahandsuthyrningar &r att f6lja Hyresnimndens praxis. For att uppléta
bostadsritten i andra hand kriivs beaktansvérda skél, till exempel tillfdlligt arbete eller tillfilliga studier
pa annan ort dd medlemmen under en tidsbestimd period inte sjilv har mojlighet att nyttja ligenheten.
Nyttjanderitien {ill ligenhet som innehas med bostadsritt 4r forverkad och fSreningen séaledes berattigad
att séga upp bostadsrittshavaren for avflyttning, om ldgenheten utan styrelsens tillstdnd upplates i andra
hand.

Foreningen hade vid arets slut 48 (47) medlemmar.

Fastighetsforvaltning

Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.

Den ekonomiska forvaltningen har utforts av ISS Facility Services AB.

Ligenhetsforteckningen hanteras av ISS Facility Services AB.

Fastighetsskotseln har ombesorjts av Jouraktéren AB. Snérdjningen skétas av Anders Forslunds Schakt
& Entreprenad AB.

Farsikring

Fastigheten dr fullvirdeforsikrad i Trygg-Hansa via Adeforsikring. I forsékringen ingér
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsikring och dven tilliggsforsikring for bostadsrittshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemfdrsdkringen.)

Féreningens fond for yttre underhall
Reservering och ianspriktagande av yttre reparationsfonden ingér i styrelsens forslag till
resultatdisposition och 6verfdring sker efter beslut, mellan balanserat resultat och yttre reparationsfond.

Fastighetsskatt/avgift och inkomstskatt
Fastigheten har dsatts vardear 2006.
Fastigheten 4r skattebefriad t.o.m 2011, beskattas med halv avgift t.o.m 2016, déirefter med hel avgift.

Intéikter och kostnader avseende fastighetsforvaltning dr inte skattepliktiga, dock tas kapitalvinster upp
for berdkning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott frdn féregdende ar avriknas och ir
underlaget positivt sker beskattning med 26,3%.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Lopande reparationer har utforts till en kostnad av 25 540 kronor.

Ett av féreningens lan har bundits om med en fast riinta pd 2,87% i 2 4r.

Hjiltevadshus har pd uppdrag av NCC genom{drt reparationer pa hustaken i foreningen under
varen-sommaren 2012. Pé taken har tétningar gjorts vid rinndalar och riickesinféstningar pd grund av
tidigare ldckage. Efterbesiktning av arbetet 4r gjort av Hus & Byggkonsult 1 Oxeldsund.
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Viisentliga hiindelser efter ritkenskapsirets utgiang
OVK - ventilationskontroll kommer genomforas under 2013.

Tvé av féreningens bundna 1&n har omsittning i augusti 2013,

3(11)

P4 grund av skada av golvklinkers kommer ett av badrummen rivas och sedan repareras for att fa ett helt
tiatskikt. Denna skada téicks inte av forsakring, kostnad f6r foreningen berdknas till 138 000 kronor.

Arvoden

Sammantradesarvoden till styrelsens ledaméter och suppleanter skall utgd med belopp motsvarande
kommunala sammantridesarvodet for Nacka kommun samt i &vrigt, och till foreningens revisor, efter

ingiven ritkning

Arsavgifter

Arsavgifterna har varit oférindrade under rikenskapsaret.
Genomsnittlig avgift per 2013-01-01 uppgér till 720 kr/kvm.

Ovrigt

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsaveift pa 2,5 % av

basbeloppet (2013=1 113 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av basbeloppet (2013=445

kronor) vid varje pantsitining.

Péminnelseavgift uttages med 50 kronor vid sen betalning,

Flerarsoversikt 2012
Nettoomsittning 1 955 070
Resultat fore reservering 322137
Reservering yitre reparationsfond 78 000
Saldo yttre reparationsfond 408 000
Lén per kvm yta 12 055
Kassalikviditet (%) 852
Arsavgift bostider kronor/kvm 720

Forslag till vinstdisposition

2011

1 969 890
428 481
78 000
330 000
12086
754

720

Styrelsen foresldr att till férfogande stiende vinstmedel:

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sé att

till yttre reparationsfond dverféres
i ny rikning éverfores

20190

2009

1973 690 1 973 668

569 448
84 000
252 000
12 116
320
720

1 185499
322137

1507 636

78 000
1 429 636

1507 636

515073
84 000
168 000
12 147
360
720

2008

1 801 909
10058
57 962
&4 000
12 177

174
661

Féreningens resultat och stilining i dvrigt framgar av efterfljande resultat- och balansrikning med

tilliggsupplysningar,
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Resultatrikning

Koreningens intiikter

Féreningens kostnader
Underhallskostnader
Driftskostnader

Forvaltnings- och externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

Resultat fore finansiefla poster

Rénteintikter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2012-01-01
-2012-12-31

1 1955070

-25 540
-476 281
-91 710
-65 435
-86 683
1209 421
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27972

7 -915 256
322137

322 137

322137
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2011-01-01
-2011-12-31

1 969 890

0

-439 800
-72 583
-57 176
-82 910
1317 421

22312
-911 252
428 481
428 481

428 481
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Balansrﬁkning Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar

Byggnader & 54 054 579 54 141 262

Mark 16 150 000 16 150 000
70 204 579 70 291 262

Summa anliiggningstillgdngar 70 204 579 70 291 262

Omsiittningstiligingar

Hyres- och avgiftsfordringar 100 150

Ovriga fordringar / Skattekontot 0 2

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 9 51 699 58 058

51 799 58 210

Kassa och bank

Avrdkningskonto ISS Facility Services AB 2308 053 1955317

Summa omsiittningstillgingar 2 359 853 2013 526

SUMMA TILLGANGAR 72 564 432 72 304 788
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Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Yttre reparationsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av fastighetslan
Leverantdrsskulder

Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

11

2012-12-31

41 825 000
408 000
42 233 000

1 185 499
322137
1507 637

43 740 637

28 546 875

72 500
2034
2792

15 589

184 005
276 920

72 564 432

29 000 000
29 000 000

Inga
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2011-12-31

41 825 000
330 000
42 155 000

835019
428 481
1263 499

43 418 499

28 619 375

72 500
646

a

0

193 768
266 914

72 304 788

29 000 000
29 000 009

Inga
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Tillaggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad.
Om inte annat framgér &r de tillimpade redovisningsprinciperna oftrindrade jamfort med foregdende ar.

Anliaggningstillgingar

Matertella anldggningstitigangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, ékar tillgingaras
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Byggnader skrivs av systematiskt dver tillgéngens bedémda nyttjandeperiod.
Progressiv avskrivningsmetod anviinds.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 80 ar

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning.

[ de fall en tillgdngs redovisade virde skulle 6verstiga dess beriknade atervinningsvirde skrivs
tillgAngen omedelbart ner till sitt tervinningsvirde.

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.
Leverantérsskulder vérderas till nominellt belopp.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhallas avseende
aktuellt &r samt justeringar avseende tidigare rs aktuella skatt.

Skatteskulder vérderas till vad som enligt foreningens beddmning ska erliggas till Skatteverket.

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pd foreningsstimma sker SverfSring fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.

Nyckeltalsdefinitioner

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsformaga, beriknas som forhédllandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.

For ytterligare upplysningar hinvisas till not.
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Noter
Not 1 Foreningens intiikter

Hyresintikter p-platser
Arsavgifter bostader
Kabel-TV / Internet
Ersdttningar och intiikter

Not 2 Underhallskostnader

L8pande reparationer

Not 3 Driftkostnader

Serviceavtal

Yttre skdtsel/sndrdining
Fastighetsel

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsikring

Sjalvrisk/reparation forsdkringsskador

Forsikringsersittningar
Avgilder, arrenden och avgifter
Fastighetsskatt/fastighetsavgifi
Ovriga driftkostnader

2012

121 140
1710372
122 508

1 050
1955070

2012
25540
25540

2012
3125
61 594
56 924
81 505
38 362
32932
35 866
-13 301
138 518
27 983
12773
476 281
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2011

126 710
1710372
122 508
10 300
1969 890

2011

2011
3125
71 719
59436
80 805
40 235
30935
5573

0

137 688
0

10 284
439 800

[ samfillighetsavgiften ingar: kabel-tv, bredband, skétsel av gator och grénomraden, gatubelysning,

ekonomisk forvaltning, frsikring, styrelse- och revisionsarvode mm

Not 4 Forvaltnings- och externa kostnader

Administration, kontor och &vrigt

Revisionsarvode
Fdrvaltningsarvode
Ovriga externa tjdnster

2012
8 467
6 595
62 940
13 708
91710

2011
10 054
-17 350
61 876
18 003
72 583
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Ldner évriga
Lagstadgade sociala avgifter

Not 6 Avskrivningar

Byggnad enligt progressiv plan ar 5/80

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader
Avgar rantebidrag ./.

Réntebidraget avvecklas fr.o.m ar 2007 {or att helt upphéra &r 2012.

Not 8 Byggnader

Ingdende anskaffningsvirde byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar enligt plan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Forutbetald férsikring
Upplupna rintebidrag
Ovriga forutbetalda kostnader/upplupna intakter

2012

43 851

7000
14 584
65 435

2012
86 683
86 683

2012
915 256
0

915 256

2012-12-31
54 470 000
54 470 000

-328 738
-86 683
-415 421

54 054 579

32 400 000
6 400 000
38 800 000

2012-12-31
17042

0

34 657
51699
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2011

44 493

12 683
57176

2011
82910
82910

2011
951 904
-40 652
911 252

2011-12-31
54 470 000
54 470 000

-245 828
-82910
-328 738

54 141 262

26 000 000
6 400 000
32 400 000

2011-12-31
15 890
7566
34602

58 058
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Not 10 Forindring av eget kapital

Inbetalda Yttre rep. ‘Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 41 825 000 330000 835019 428 481
Disposition av foregiende
ars resultat: 78 000 350 4381 -428 481
Arets resultat 322137
Belopp vid arets utging 41 825 000 408 000 1185500 322137
Not 11 Fastighetslin
2012-12-31 2011-12-31
Liangivare - riintesats - riinteindring
SBAB - 3,11% - 90 dgr rénta - 2013-08-22 8 700 000 8 700 000
SBAB - 3,86% - 2015-11-05 5419375 5491 875
SBAB - 2,87% - 2014-09-04 8 700 000 & 700 000
SBAB - 3,11% - 90 dgr rénta - 2013-08-22 5 800 000 5 800 000
Avgér kortfristig del ./, -72 500 -72 500
28 546 875 28 619 375
Not 12 Ovriga skulder
2012-12-31 2011-12-31
Personalskatt 8015 0
Avrikning lagstadgade sociala avgifter 7574 0
15 589 0
Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2012-12-31 2011-12-31
Upplupna léner och arvoden 7 000 29989
Upplupna sociala avgifter 2199 8676
Forskottsbetalda hyror/avgifter 134 855 134 080
Upplupna elavgifter 5274 6614
Upplupna renh&lningsavgifter 646 646
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 24 031 3763
Beriknat arvode for revision 10 000 10 000
184 005 193 768
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Till Féreningsstdmman i BRF Tallstigen 1 Org.nr 769612-7757

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i BRF Tallstigen 1
for rikenskapsaret 2012-01-01 - 2012-12-31. Det dr styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och férvaltningen och {or att drsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att drsredovisningen inte
innehéller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utviirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgirder och forhdllanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ér erséttningsskyldig mot féreningen, Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den 11 april 2013

T

J El%ikl;o}sbergw é\:xﬂ

evisor

PROIJF Consulting AB 08-54 554 360 www.projf.se



